UCHWALA nr 71/2020

Zarzadu Jeleniogdrskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
w Jeleniej Gorze

z dnia 27 listopada 2020 roku

w sprawie wytycznych do kwalifikowania dzwigéw osobowych w zasobach

Jeleniogdrskiej Spéldzielni Mieszkaniowej do remontow gléwnych.

Dzialajac na podstawie § 32 ust. 2 statutu Spoldzielni Zarzad uchwala, co nastgpuje:

§ 1
Przyjmuje sie, w brzmieniu zalacznika, ,,Wytyczne do kwalifikowania dZzwigéw osobowych

w zasobach Jeleniogoérskiej Spotdzielm Mieszkaniowej do remontow gltéwnych.”

§ 2
Za wprowadzenie w zycie i prawidlowe stosowanie wytycznych odpowiedzialni sa

Kierownicy Administracji ,,Jedynka” i Administracji ,,Dwdjka”.

§ 3

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Zatagcznik
do Uchwaty 71/2020
Zarzadu JSM z dnia 27.11.2020r.

WYTYCZNE DO KWALIFIKOWANIA DZWIGOW DO
REMONTOW GLOWNYCH

W sformutowanych nizej wytycznych zastosowanie majg pojecia okreslone nize;j:

al naprawa biezgca rozumiana zgodnie z dotychczasowa praktyka (koszty pokrywane
wytgcznie 2 funduszu remontowego budynkdw)

b/ naprawa specjalna w ramach remontu gtéwnedo o ktérym mowa w §2 punkt 13a
regulaminu funduszu na remonty zasobdw mieszkaniowych w Jeleniogorskiej
Spoldzielni Mieszkaniowej — rozumiana jako roboty polegajgce na wymianie catych
komponentdw dzwigu albo naprawa nastepujaca w nastepstwie przegladéw
specjalnych o wartosci przekraczajacej 20% warto$ci nowego urzadzenia

c/ naprawa petna (wymiana) w ramach remontu gtéwnego o ktérym mowa w §2 punkt 13a
regulaminu funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych w Jeleniogorskie
Spotdzielni Mieszkaniowej — rozumiana jako demontaz istniejgcego dzwigu i montaz
nowego

Bazu jac na zaproponowanych okresleniach wprowadza sie ponizsze wytyczne.

j W oparciu o resursy i przeglady specjalne przeprowadzone w 2020 roku—Kierownik
Administracji sporzadza liste rankingowa remontu dzwigéw, gdzie na pierwszych
migjscach sytuowane sa dzwigi wymagajace napraw w najszybszym terminie a
nastepne odpowiednio w dalszej kolejnosci. Lista obejmuje wszystkie dzwigi bedace w
zasobach danej administragcji.

Kazdemu dzwigowi na liscie rankingowej przypisana zostaje data  koniecznego
remontu w perspektywie najblizszych 5 lat. (lub okreslenie za wiecej niz 5 lat}
Dodatkowo, kazdemu dzwigowi ktérego remont zgodnie z lista rankingowa planowany
jest w perspektywie trzech nastepnych lat — przypisana musi by¢ szacunkowa warto$¢é
robét koniecznych do przeprowadzenia zgodnie z zakresem wynikajacym z resursu /
przegladu specjalnego.

Lista rankingowa o ktérej mowa stanowi podstawe planowania remontéw dzwigow w
perspektywie 5 lat.

ilerownik Administracji zleca przeglady specjalne dzwigéw, ktdrych resurs dobiega
ofica, co najmniej na rok przed osiggnieciem resursu przez ten dzwigi.

‘W kazdym kolejnym roku, po wykonaniu przegladéw specjalnych dzwigéw, ktérych
resurs dobiega konca, Kierownik Administracji aktualizuje liste rankingowa.

‘Remont dzwigu powinien by¢ planowany do realizacji w dacie wynikajace] z przegladu
specjalnego.

Dopuszcza sie odstepstwa od reguty zdania pierwszego w sposob podany nizej.

W budynku w ktorym w jednym roku przypada remont wigcej niz jednego dzwigu,
dopuszcza sie planowanie remontu czesci dzwigdw, z rocznym wyprzedzeniem w
stosunku do daty wynikajgcej z przegladu specjalnego.

W takich sytuacjach, w celu wlasciwego planowania wydatkow w obrebie funduszu
remontowego budynku -- kierownik moze tak sytuowa¢ dzwigi tego samego budynku




na liscie rankingowej, aby planowane remonty nie wypadaty w tym samym roku
(dopuszczenie tylko wtedy gdy fundusz remontowy budynku nie jest w stanie
udzwignaé takiego zakresu w jednym roku)

W sytuacjach, w ktérych zgromadzone $rodki na funduszu remontowym budynku nie sg
wystarczajace, Kierownik Administracji po uprzednim uzyskaniu zgody Zarzadu moze
wykorzystaé czesé zgromadzonych srodkoéw na p.poz. Wykorzystane $rodki musza
by¢ zwrécone w okresie nie diuzszym niz dwa kolejne lata.

Przy typowaniu dzwigow do naprawy giéwnej w formule z dodatkowym przystankiem
na poziomie wejscia do budynkéw nalezy bra¢ pod uwage:

a/ wyniki resursow i przegladow specjalnych na poszczegolnych dzwigach

b/ chronologie powstawania budynkow

¢/ wysokos¢ srodkow na funduszu remontowym budynkow

Punkt b/ nalezy rozumie¢ w taki sposob, ze dopdki wszystkie dZzwigi w zasobach JSM
(obie administracje) nie zostang poddane remontowi gtéwnemu, to przestanki opisane
w punkcie a/ i ¢/ maja zastosowanie tylko do tych dzwigéw ktére od czasu budowy
budynkéw nie byty jeszcze poddane remontowi gtownemu.

7 zastrzezeniem ust. 6 -do naprawy petnej dzwigu w pierwszej kolejnosci powinny byc
typowane te urzadzenia -~ dla ktérych szacowana warto$¢ koniecznego remontu
wynikajacego z przegladéw specjalnych daje najwyzsze kwoty.

Jezeli warto$é koniecznego remontu przekracza 25% wartosci nowego dZwigu, a
pomimo tego, dzwig ten nie zostat zakwalifikowany do objecia naprawa peing ze
srodkow funduszu remontowego dzwigéw i remont musi by¢ przeprowadzony ze
srodkow funduszu remontowego budynku, to Kierownik Administracji moze wystapi¢ z
wnioskiem do Zarzadu (a Zarzad do Rady Nadzorczej) o wzrost stawki na fundusz
remontowy budynku z pominieciem opinii Rady Nieruchomosci. W takich sytuacjach
Rada Nieruchomosci jest tylko informowana o zaistniatej sytuacii.

Reguta opisana wyzej ma zastosowanie réwniez wowczas , kiedy w danym budynku
musi by¢ objetych naprawa wiecej niz jeden dzwig w perspektywie kolejnych
trzech lat (zgodnie z lista rankingowa o ktérej mowa w ustgpie 1.) a budynek nie bedzie
w stanie pokry¢é remontu wszystkich lub czesci tych dzwigow w okresie najblizszych
trzech lat — bez podnoszenia stawki na fundusz remontowy.

( Jako warto$¢ nowego diwigu nalezy przyjmowac kwoly rezerwowane w planie
remontu dZwigow )

Zakres naprawy specjalnej dzwigu, kidrego szacowana warto$é jest wieksza lub
rowna 30% warto$é nowego diwigu musi by zaplanowana odpowiednio.
Dzwig, w kitorym wartos¢ wykonanego remontu w danym roku przekroczyta 30%
warto$ci nowego dzwigu nie moze by¢ poddany remontowi gtéwnemu przed uptywem
kolejnych 3 lat liczac od zakoriczenia tego remontu (o ile w ogéle kwalifikuje sie do
naprawy peinej w mys! ustepu 6.1)

Odstapienie od tej przestanki w wyjatkowych okolicznosciach musi by¢ poprzedzone
analiza z uzasadnieniem a nastepnie zatwierdzeniem przez Zarzad.

W ramach funduszu remontowego dzwigéw, w oparciu o § 4 ust.2 pkt.8 Regulaminu
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych w JSM, wydzielane bedg odrebne
srodki przeznaczone na wsparcie napraw specjalnych dzZwigéw realizowanych
z funduszy remontowych budynkow.

Srodki beda wydzielane w miare mozliwosci funduszu remontowego dzwigow,
z uwzglednieniem priorytetu jakim jest naprawa petna--wymiana dzwigéw. Wydzielane
srodkimoga byé przeznaczane na wsparcie napraw specjalnych dzwigéw albo w
formie dofinansowania albo w formie przej$ciowego sfinansowania z funduszu




11.

12.

remontowego dzwigéw. Kazdorazowo decyzje o formie wsparcia podejmowac bedzie
zarzad i wybrane na dany rok rozwigzanie bedzie kierowaé do akceptacji Rady
Nadzorcze;.

Podziat wyasygnowanych w danym roku $rodkéw (o ktérych mowa w ustepie. 10) na
wsparcie napraw specjalnych, odbywaé sie bedzie w oparciu o liste rankingowa
obejmujaca dzwigi obydwu Administracji, wsrod tych dzwigéw ktére pozostang do
naprawy w danym roku (nie dotyczy dzwigéw zaplanowanych do wymiany)

Informacje o dzwigach ktére w kolejnym roku podlegajg remontowi gtéwnemu — fj list

rankingowe - Kierownicy Administragji przygotowujg przed planem remontéw.
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